Bestyrelsens arsberetning for 2023

Grundejer

| lgbet af 2023 skiftede 10 ejendomme grundejere. Odense Kommunes andel i foreningen er i
dag 28 ejendomme.

Husk, at du som szlger, samt nye ejere har pligt til at informere foreningen om salg/kab inkl.
jeres private data, som bopel, e-mailadresse og telefonnummer.

Velkomstpjece

Alle nye grundejer modtager en mail fra foreningen med en velkomstpjece, som vi har nu
opdateret, hvor de vigtigste ting beskrevet i forhold til de geeldende vedteegter, deklarationer,
samt de daglige rammer for foreningen. Pjecen findes ogsa pa foreningens hjemmeside til
alle beboers information.

Kontingent opkraevninger

Siden 2017 er alle kontingentopkravninger blevet sendt ud via ForeningLet-systemet.
Kontingent for 2023 var 903kr pr. halvar, og der forventes en stigning i lighed med tidligere
ar pa 2% med mindre andet vedtages pa ordinar generalforsamling nar evt. forslagene bliver
diskuteret.

Systemet sender automatisk 1. og 2. rykker, inkl. gebyr pa 100 kr. pr rykker.

Hvis 2. rykker ikke betales til tiden sendes opkraevning videre til inkasso via foreningens
advokat.

Nabohjzlp

Som beboer i foreningen er man forpligtet til at tilmelde sig nabohjaelp, hvor foreningen har
veeret medlem siden 2016.

Hvis din ejendom ikke er tilmeldt, sa veer sgd at tilmelde dig pa www.nabohjelp.dk.

Husk at sette et af de tilsendte klistermaerker pa din/jeres postkasse.

Er dine klistermarker f.eks. gaet i stykker, falmet, postkassen udskiftet eller hoveddgren blev
malet, kan nye marker bestilles pa https://www.nabohjaelp.dk/bestil/klistermaerker eller ring
pa 45 15 36 58 og du vil fa tilsendt nye klistermaerker.

Karsel i vores omrade i forhold til flytning, handveaerker m.m.

Der skal sgges om at kere pa Grundejerforeningens omrader via bestyrelsen og godkendes
dette, skal retningslinjer falges. Sker der skader pa grenne arealer samt fliser star dette for
egen regning. Fliserne er KUN beregnet til gang og cykler — det er ikke karefliser og
underlaget er ikke lavet til, at der karer tungere keretgjer.

Der skal sgges ved Odense Kommune for karsel pa kommunes omrade (asfalterede og
grusstier). Dette gares online her http:/rov.vd.dk/rovm

Arealerne, der skal kares pa, skal deekkes med kareplader.

Hvis man skal have en container staende til sit arbejde, skal der ansgges om dette, via dette
link: https://www.odense.dk/erhvervitilladelser-og-bevillinger/raadenovervej
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Nabostgj

Der henstilles til, at man viser hensyn til sine naboer og omgivelser mht. larm og stgj, i form
af hgj musik, hundeggen osv., da vi bor tet. Ved uoverensstemmelser opfordres til dialog og
skannes ordensreglementet at vere overtradt, er det politiet man skal kontakte og ikke
foreningens bestyrelse, da de ikke har myndighed dertil. Der er mange som har brugte FB
gruppen til at orientere om fester og lignende sa naboerne er orienteret.

Heerveerk

Der har veret en enkelt (sa vidt vi ved) tilfelde af hervak. En af de lokale bander” havde
malet deres ’logo” pd gavlen af én af reekkerne. Politiet blev informeret for at holde gje med
lignende tilfzlde.

El-ladestander

Foreningens advokat har undersggt muligheder for at opstille el-ladestander i forbindelse med
vores parkeringsarealer i omradet. Odense Kommune har langt om lenge svaret pa vores
forespargelse via advokaten. Her har | svaret fra Odense Kommune: Vi kan godt forsta, at |
teenker det ville vaere nemmer at bruge de arealer, som allerede bliver brugt til parkering.

| tilfeldet her, er problemet at lade kablerne vil komme til at ligge pa vejmatriklen. Her har
det ikke nogen betydning om der er et fortov eller andet, da det er matrikelgraeensen som har
betydningen i det her tilfeelde.

Ved at lade kablerne kommer ind pa den offentlige vejmatrikel, kraever det en tilladelse efter
Vejloven, for at de ma veere der. | 2022 skete der en &ndring i Vejlovens § 80, som ger at vi
ikke leengere kan give en tilladelse til opstilling af offentlige ladestandere og herunder heller
ikke til kablerne til de offentlige ladestandere, da kablerne er en del af ladestanderne.
Vejmyndigheden har derfor ikke nogen hjemmel til, at kunne udstede denne type af
tilladelser lengere. Den mulighed | gnsker, er derfor ikke noget som vi kan give eller har
hjemmel til at give tilladelse til.”

Odense Kommune kan derfor kun henvise til, at | kan etablere dem, sa det hele forgar inden
fra jeres egne matrikler eller til at benytte de offentlige ladestandere, som er blevet etableret
rundtomkring. Odense kommune arbejder ogsa pa, at der skal opszttes offentlige
ladestandere rundt om i kommunen, sa det netop bliver nemmer for borger at lade, som ikke
kan etablere deres egne ladestandere.

Med det svar er den eneste mulighed for etablering af El- ladestandere i @rbaekhave at lave et
anlaeg pa pladsen omrade. Dette skal dog drives af et privat selskab, da grundejerforeningen
ikke ma drive forretning.

Tilleeg til deklaration §3 hegnforhold

Bestyrelsen indgav forslag om et tillaeg til deklaration 83 Hegnsforhold til
generalforsamlingen med henblik p&, at foreningen i fremtiden kan etablere, et fast hegn
langs @rbeaekvej i 2022

83 lyder i dag som

“Hegning i omradet skal foretages med levende hegn.



Parceller, der greenser til veje, stier og feellesarealer har fuld hegns- pligt mod disse arealer. ”
Tilleegsforslaget:
"For sa vidt angar matrikel. nr. 12 & da hegningen mod @rbakvej udfares som fast hegn™

Advokaten har i lgbet af 2023 faet lov af bestyrelsen til at &ndre teksten for deklaration 83
efter dialog og gnske fra Odense Kommune.

Hegnsforhold

§ 3 tilfejes folgende:

Sa leenge matrikel 12z er ejes af Grundejerforeningen Urbaekhave eller en anden
grundejerforening etableret til opfyldelse af vilkdrene i denne deklaration, da er
adkomsthaveren berettiget til at opstille andet hegn end levende hegn mod Orbaekve;.
Hegn mod Urbaekvej skal opfylde hegnslovens vilkar. Hvis andet hegn end levende hegn
stilles i skel, da er det fortsat adkomsthaveren til matr.nr. 12z der baerer hele
etableringsudgiften lige som vedligeholdelsespligten til den side af hegnet, der vender ud
mod Urbeekvej ogsa pahviler adkomsthaveren til matr.nr. 12ze.

Foreningens advokat arbejder stadigvaek pa at fa endring af deklaration 83 godkendt af
Odense Kommune sa den kan tinglyses.

Vi krydser finger for at det lykkes og der kan arbejdes videre med et forslag om opsatning
af hegn langs @rbakvej.

Haek mellem @rbaekvej og Letbanen

Bestyrelsen har siden mgdet med Odense Kommune og Rosengardscentret i forhold til
etableringer af overdakning ml. letbanestationen og rosengardscentret, bedt advokat om at
arbejde pa at det tidligere haek langs parkeringspladsen pa rosengardscentret, reetablering
pa grund af de gener fra billygterne, der nu skinner i gennem over til os.

I nu er det ikke lykkes advokaten at fa fat i en person som vil tage ansvar. | gjeblikket der
en henvendelse fra advokaten ved den gverste ledelse af letbanen.

Julemarked ved Rosengardscentret

Bestyrelsen havde et mgde med Rosengardscentrets ledelse i starten af november 2023:
Mgdet var et informationmgde ang deres planer for jeres julemarkedet.

Det var meget dben og positive, og der vil blive holdt et mgde med dem igen i lgbet af
foraret.

Inden madet fik bestyrelsen en radgivning af foreningens advokat.

Pladsen

I lighed med tidligere ar har bestyrelsen sammen med nogle beboere, fjernet have affald osv
rundt om containeren.

Containeren bliver flittigt brugt, dog opfordrer bestyrelsen stadigveek alle til at falge reglerne
for, hvilket affald, der ma afleveres og brugen af pladsen.

Der ma kun afleveres haveaffald, skaret/breekket i sma stykker i containerne — ikke jord, sten,
plast eller andet affald.



Aflaesning af trailerlaes skal forega pa de kommunale genbrugspladser og ikke i foreningens
container.

Bestyrelsen er ved at udarbejde mere klar retningslinjer til brug af pladsen og containeren.
Der har veret en del opslag pa FB og lign angaende det og vi vil prave at gare det mere
forstaelig.

Har man en campingvogn eller trailer er man velkommen til at parkere den pa pladsen i
forhold til de beskrevne regler som kommer op pa porten til pladsen — husk at opgive reg.nr.
til bestyrelsen, da man to gange om aret vil blive bedt om at kere dem ud, sa greesset, hvor de
star, kan slas.

Rotter

Rotter i omradet er stadigveek et problem.

Husk, at hvis du ser en rotte har du pligt til at anmelde det til Mortalin pa 78773460.
Udenfor deres abningstider skal Beredskab Fyn kontaktes pa 65511800.

Via dette link kan man hurtigt og nemt lave en anmeldelse
https://www.odense.dk/borger/miljoe-og-affald/rotter/rotter-og-andre-skadedyr

Gartner

Bestyrelsen er tilfredse med det udfarte arbejde og samarbejdet generelt, vi har med Ib
Rasmussen som har solgt sin forretnging, men stadigvaek er vores kontakt person. Vi har faet
et meget bedre overblik over, hvad der bliver lavet og hvad vi betaler for.

Det store fokus for 2023 var stadigveek den fremadrettede vedligeholdelse samt evt
forbedringer til de grenne omrade samt legepladserne.

| november 2023 havde bestyrelsen et mgde med Ib Rasmussen, hvor vi gennemgik omradet
og de ting der skal laves i 2024 med udgangspunkt i de udfordringer, der er i omradet sa det i
fremtiden fremstar plejet og trimmet.

Som tidligere naevnt er vores anlaeg efterhanden blevet gamle og de store udfordringer ligger
i, at der en del af vores planter, der har set bedre dage og treenger til en udskiftning.

Der vil stadigveaek blive kantskaret langs alle flisestier 1 gang pr. ar, opsamling af papir og
andet affald en gang i maneden udover de normale vedligeholdelsesopgaver.

Den ny kontrakt for 2024 vil, som det vil fremga af budgettet, stige med 3.5% hvilket skyldes
en normal prisregulering, samt vores fokus pa vores beplantning i diverse hegn.

Forslagerne til ndringer/forbedring tage vi nar vi behandler forslag under
generalforsamling.

Snerydning

Vores udgifter til glatfarebekaeempelse og snerydning af fortovene langs Sybergsvej inkl.
stikningsstierne op til @rbaekvej og ind til Carlsen-Skigdts vej, var i 2023 lig 8738,00 kr.
Budgettet for vinterpleje 2024 er justeret til i forhold til en gennemsnitspris for de sidste 5 ar.
Det er en ngglepost, som er meget svar at beregne.

Legepladserne

| september havde vi den arlige og lovpligtig gennemgang af vores legepladser. Denne blev
udfert af Dalpin, der er specialister i vurderinger af legepladser.

Denne omkostning er medregnet i budget for legepladserne.



Vi fik pabud pa af fjerne legehuset pa legepladsen ved LSV, da det ikke levede op til
kravene.

Legehuset er fjernet.

Der er en del opgaver som skal udfares i 2024, som udvidelser og opfyldning af faldegrus pa
alle legepladserne. Derudover er der de sidste gamle dele af sveevebanen som skal skiftes og
der er nogle efterspeendinger, der skal laves i 2024.

Pa sigt skal alle traedelene slibes og olieres, dette forventes at blive i 2025 og pa et tidspunkt
skal rutsjebanen ogsa skiftes.

Treeerne pa fellesarealer

Vi har haft en skovfoged til at gennemga alle de treeer pa feelles arealer. Han er kommet med
en faglig vurdering af traeernes “helbred” og det vedligeholdelse der kraeves nu og 1 det
nermeste fremtid. Han kommer til General Forsamling for at redegare for de forslag han har.
Samtidig er der kommet nogle henvendelse fra boligejerne ang. traeerne pa felles arealerne
som evt er til gene i deres haver. Advokaten har svaret: ”” Jeg har laest neermere og
konstateret at grundejeren kun selv ma beskeere grenen pa treeet hvis:

- Grenene vokser gennem et hegn/hak, eller haenger sa lavt over hegnet/haekken, at det
skades.

- Grenene haenger sa lavt ind over grunden , at man ikke kan komme til med sine
havemaskiner.

- grundejeren kan kraeve at grenene beskares, hvis de udger en sikkerhedsfare grundet
deres tand. F.eks. pga. rad.”

Kommunens genhusning

Vi har haft et mgde med kommunen ang deres brug af nogle af kommunens tilhgrende
ejendomme til husning af unge mennesker. Det var en meget aben dialog. Vi har ogsa haft
advokaten til at kigge pa det og han har svaret: ” sa ser jeg kun en mulighed for indsigelse,
hvis botilbuddet rent faktisk kan karakteriseres som andet end en bolig — altsa
karakteriseres som f.eks. en institution. > Ifglge diskussionen med kommunen er det ikke
tilfeldet. og de tilbgd at mede op til generalforsamling for at forteelle om kommunens
ideer.

Facebook

Foreningens Facebook gruppe “@rbakhave Grundejerforening” har i dag omkring 284
medlemmer. Gruppen er en lukket gruppe for beboerne og nar man tilmelder sig, vil man
farst skulle svare pa nogle spgrgsmal, inden man bliver lukket ind i feellesskabet.

Fraflytter man omradet skal man melde sig ud.

Gruppen er en form for opslagstavle, hvor bestyrelsen informerer jer om nyheder og
begivenheder, derudover bliver siden brugt flittigt til at orientere hinanden og annoncere.
Bestyrelsen veerdseatter, at alle holder en god tone i opslagene og husker at slette sine opslag
nar de ikke er aktuelle mere.

Grundet den nye persondatalovgivning vil bestyrelsens administratorer jeevnligt rydde op i
alle opslag, samt hvis tonen kammer over.

Angaende billeder opfordrer vi jer til at lave aloums for begivenheder, samt huske at spgrge
personerne pa billederne, om det er okay, at I l&egger dem op.



Hunde i omradet

Vi ger opmaerksom pa at alle hunde skal veere i snor i naerheden af eller pa vores legepladser,
samt opfordre alle hundeejerne til at opsamle deres hunds efterladenskaber. Det er desvarre
ikke alle der overholder disse retningslinjer.

Sociale aktiviteter

Der er penge i budgettet til nogle sociale arrangementer.

| 2023 blev der afholdte en fastelavns fest, hvor mange deltog (det hjeelp med det gode vejr!)
til stor forngjelse for bade voksen og bgrn. Tak til dem som var med til at arrangere dagen

I begyndelsen af december atholdte bestyrelsen en julefest” med juice, glogg, og ®bleskiver.
Der var mange som deltog og gav udtryk for at det var en god initiative, og skulle gentages i
2024. Hvis der er nogle som har lyst til at veere med til at arrangere det igen, ma du/I meget
gerne melde jer til bestyrelsen. Og vi takker B67 for lan af klubhuset.

Se foreningens kalender pa hjemmeside www.oerbaekhave.dk for de aktiviteter der
kommer i 2024.

B67

Vi har et velfungerende samarbejde med vores lokale fodboldklub B67, som hjelper med
lokaler i forbindelse med vores generalforsamling. Der er mulighed for at leje lokaler til egen
arrangementer til fordelagtig priser

Foreningen sponserer B67 med 3000 kr. om aret.

Bestyrelsesmiddag
Bestyrelsen takker foreningen for en arlige bestyrelsesmiddag.

Pa vegne af bestyrelsen
David Winkler
Formand
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