Referat fra mgde den 22/12-2021 mellem Odense Kommune,
Rosengardcentret og Grundejerforeningen @rbaekhave

Deltagere:

Sine Lgvendahl (SL), Grundejerforeningen @rbeekhave

Christoffer Munk Klausen (CK), Grundejerforeningen @rbaekhave

Ulrik Lefevre (UL), Lexos Advokater, bistar Grundejerforeningen @rbaekhave
Casper Bach Andersen (CA), Rosengardcentret

Morten Honoré Blomstrem (MB), Rosengardcentret

Lisbeth Feldskou (LF), Odense Kommune

Madets baggrund og formal:

Grundejerforeningen @rbaekhave har i forbindelse med den 8 ugers offentlige
haring af lokalplanforslag nr. 4-1047 Overdaekket passage ved Rosengardcentret,
indsendt et hgringssvar med forslag til eendringer af lokalplanens bestemmelser.
Mgdet havde til formal at drgfte hgringssvarets indhold og mulige
gndringsforslag til lokalplanforslaget.

Mgdets dagsorden og indhold:
- Baggrund for og formal med projektet
- Hvorfor en ny lokalplan?
- Lokalplanens indhold
- Hgringssvarets indhold
- Forslag til eendringer til lokalplanforslaget
- Videre proces

Baggrund for og formal med projektet

(CA og MB) Rosengardcentret er i gang med at skabe en mere gran og
landskabelig ankomst til centrets nye hovedindgang ved grgn indgang i form af
traeer, bede, belaegninger mv. Etablering af en ny overdeekket passage/walkway
fra letbanens stoppested til gran indgang skal medvirke til at understatte denne
grenne ankomst til centret. Passagen overdaekkes af et halvtag med beplantning
pa taget samt bede med beplantning langs passagen. Passagen skal endvidere
understgtte ankomsten via letbanen til centret.

Hvorfor en ny lokalplan?

(LF) Odense Kommune gnsker at understgtte baeredygtig mobilitet og har derfor
pa baggrund af gnske fra Rosengardcentret igangsat planlaegningen for en ny
overdaekket passage fra letbanens stoppested ved Rosengardcentret/@rbaekve;.
Etablering af en ny overdaekning betragtes jf. Byggeloven som bebyggelse,
hvilket ikke er muligt at etablere pa det givne sted inden for rammerne af den
eksisterende lokalplan nr. 4-451 Rosengardcentret. Odense Kommune har derfor
udarbejdet et lokalplanforslag, der bl.a. giver mulighed for etablering af en
overdaekket passage.
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Lokalplanens indhold

Jf. punktet ovenfor, muligger lokalplanforslag 4-1047 alene etablering af en ny
overdaekning. Hertil muliggares dog ogsa et mindre omfang af cykelparkering naer
hovedindgangen samt etablering af en mindre bygning naer hovedindgangen med
henblik p& etablering af en fremskudt kaffebar eller lign. @vrige forhold reguleres
fortsat ved eksisterende lokalplan nr. 4-451 Rosengardcentret.

Eksisterende lokalplanen nr. 4-451 Rosengardcentret fastholdes saledes og de to
lokalplaner vil supplere hinanden.

Lokalplanforslag nr. 4-1047 for ny overdaekket passage udggr en lille del af det
eksisterende lokalplanomrade for lokalplan nr. 4-451 — se vedlagte oplaeg.

Hgringssvarets indhold
(LF) Haringssvaret fra Grundejerforeningen @rbaekhave indeholder fglgende
emner som drgftes:

- Bygningshgjde

- Belysning

- Skeerme

- Affald
Vedlagte oplaeg blev gennemgaet pa mgdet og sendringsforslag blev draftet —
perspektiver fra mgdets drgftelse samt beslutninger om aendringer til
lokalplanforslaget ses nedenfor.

Forslag til 2endringer til lokalplanforslaget

Vedr. bygningshgjde:
Perspektiver fra mgdet:

- Grundejerforeningen er bekymret for, at den ny overdaekning vil fremsta
dominerende fra boligerne i @rbesekhave. Grundejerforeningen foreslar
derfor en maksimal hgjde pa 3,5 m pa de nye overdeekkede
konstruktioner frem for lokalplanforslagets maksimale bygningshgjde pa 5
m. Grundejerforeningen gnsker udarbejdet en snittegning, der viser
terreen, bygningshgjder og bygningskonstruktioner pa tveers fra
Rosengardcentret til @rbeekhave.

- Rosengardcentret har faet udarbejdet nye skitser, der angiver en
konstruktionshgjde pa 3,7-3,8 m for overdaekningen. Bygningshgjden for
en eventuel mindre bygning/kaffebar neermest hovedindgangen gnsker
Rosengardcentret fortsat fastholdt til maksimalt 5 m, hvilket
grundejerforeningen er abne for, da denne er placeret nsermest gren
indgang og derfor ikke forventes at vaere til gene for @rbaekhave.

Efterskrift: Rosengardcentret har efter mgdet d.22.12.2022 veeret i dialog med
deres arkitektfaglige radgivere omkring halvtagets hgjde. Dette for at sikre, at
projektet kan realiseres inden for den reducerede hgjde pa 3,8 m. Halvtaget
udformes med en runding naermest Rosengardcentret, hvilket medfarer et behov
for en lille heeldning pa halvtaget. P& baggrund heraf, vurderes et behov for en
maksimal bygningshgjde pa 3,9 m, dog kun naermest Rosengardcentret.
Neermest @rbaekvej vil den maksimale bygningshgjde fastholdes til maksimalt 3,8
m som aftalt.

Beslutning om eendring af lokalplanforslaget indhold vedr. bygningshgjde:
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- Lokalplanforslagets eksisterende bestemmelse:

6.2 Hojder

Ny bebyggelse, halvtage, byrumskonstruktioner og lignende ma etableres med en
maksimal hejde pa 5 m.

- Ny bestemmelse:

- Ny bebyggelse, halvtage og byrumskonstruktioner inden for
byggefelt B1 ma etableres med en maksimal hgjde pa 3,8 m.
Herudover kan der etableres beplantning pa tagkonstruktioner.
Tilfgjelse pa baggrund af Efterskrift: Dog kan ny bebyggelse,
halvtage og byrumskonstruktioner inden for B1 gges til maksimalt
3,9 m, dog kun naermest Rosengardcentrets indgang.

- Ny bebyggelse, halvtage, byrumskonstruktioner og lignende
inden for byggefelt B2 ma etableres med en maksimal hgjde pa 5
m. Herudover kan der etableres beplantning pa
tagkonstruktioner.

Vedr. belysning
Perspektiver fra mgdet

- Grundejerforeningen @rbaekhave oplever gener fra Rosengardcentrets
belysning og fra billygter fra bade parkeringsomradet ved
Rosengardcentret og fra @rbaekvej. | forbindelse med etablering af
letbanen, er en reekke bggehaekke langs @rbeekvej blevet fiernet, hvilket
efter grundejerforeningens vurdering har forveerret lysgenerne.

- Grundejerforeningen arbejder pa, hvordan de selv kan medvirke til at
mindske lysgenerne. Proces pagar herom.

- Rosengardcentret har fokus pa at minimere energiforbrug. Her indgar
belysning som et veesentligt fokusomrade. En fremtidig overdaekning
gnskes etableret med fokuseret belysning, der indarbejdes i design og
konstruktion og i varme farver.

Beslutning om egendring af lokalplanforslagets indhold vedr. belysning:
- Eksisterende bestemmelser:

8.1 Belysning

Belysning af skilte méa ikke vasre til gene for trafikanter eller naboer.
Belysning langs fodgazngerforbindelser skal have en lyspunktshejde pa hajst 5 meter.

Belysning méa ikke blasnde og al belysning skal udfares med en farvegengivelse pa mindst
Rad0.

- Nye bestemmelser:

o Belysning inden for lokalplanen ma ikke veere til gene for
omgivelserne.

o Belysning i forbindelse med halvtage eller lign.
byrumskonstruktioner, skal udformes som en integreret del af
konstruktionen.

o Belysning af beplantning ma kun etableres som uplights.

o Belysningen skal have en farvegengivelse pa mellem 1000 og
4000 K

Vedr. skeerme:

3/4



Perspektiver fra mgdet:
(LF) Lokalplanforslaget medtager ikke bestemmelser om skeerme. Hvis der
fremadrettet gnskes skeerme opsat, skal der sgges om dette i saerskilt proces —
se vedlagte oplaeg vedr. proces herfor. Odense Kommune har en restriktiv
praksis pd omradet og Odense Kommune har sammen med Rosengardcentret
vurderet, at det for bade Rosengardcentret og naboer vil veere mest
hensigtsmaessigt, at lokalplanen ikke medtager bestemmelser om skeaerme, men
at behov og hensyn vurderes i det konkrete tilfeelde.
- Grundejerforeningen er bekymret for eventuelle fremtidige skeerme, der
vil skabe lysgener. Grundejerforeningen spgrger endvidere til, om der
forventes opseetning af plakater med belysning.
- Rosengardcentret udtrykker, at der ikke er gnsker om opseetning af
plakater med belysning og, at der jf. punktet ovenfor vedr. belysning, er
fokus pa at reducere energiforbruget.

Beslutning om lokalplanforslagets indhold vedr. skeerme:
- Det besluttes, at lokalplanforslaget fortsat ikke medtager bestemmelser
om skaerme. Grundejerforeningen vurderer den pd mgdet fremlagte
administrationspraksis tilstreekkelig til at varetage hensynet til naboer.

Vedr. affald:
Perspektiver fra mgdet:

- Grundejerforeningen beskriver, at der samles relativt meget skrald
ugentligt i grundejerforeningens beplantningsbaelte neermest @rbaekve;j.
Grundejerforeningen har observeret gget affald efter bggehaek langs
Drbaekvej blev fjernet i forbindelse med etablering af letbanen.

- Rosengardcentret oplever ogsa udfordringer med affald, der ikke
afleveres i affaldsbeholdere. Rosengardcentret har fokus pa at samle
skrald ved daglige screeninger af parkeringsomradet samt opsaetning af
flere affaldsspande. Endvidere har Mc Donald ogséa seerligt fokus pa at
samle skrald i naerhed til restaurant og drive-in.

- Odense Kommune peger pa, at affaldshandtering er taet relateret med
adfeerd. Relevante aktarer i omradet har fokus pa at reducere maengden
af affald, der ikke kommer i affaldsbeholdere. Lokalplanforslaget for den
overdaekkede passage daekker alene et meget lille omrade af
Rosengardcentrets omrade.

Beslutning om aendring af lokalplanforslagets indhold vedr. affald:
Eksisterende bestemmelser:
- Ingen

Nye bestemmelser:
- Der skal inden for lokalplanomradet etableres affaldsbeholdere

Videre proces
Pa baggrund af ovenstaende beslutninger om andring af lokalplanforslagets

indhold, tilretter Odense Kommune lokalplanforslaget med henblik pa endelig
vedtagelse. Nar lokalplanforslaget er endelig vedtaget, kan der sgges om
byggetilladelse til realiseringen af lokalplanens indhold.
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